Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 04/2023/TT-B
ngay 14/8/2023 cua Bé Tu phdp)
CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU" CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU’ Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 3043/TB-THADS(7) Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 17 thang 10 ndm 2025.

THONG BAO
Vé viéce ban ddu gia tai san (Lan 8)

Can cir Diéu 101 Lugt Thi hanh dn dan su;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 09/QP-CCTHADS ngay 02 thang 10
nam 2023 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn dan sw Qudn 12 sau sdp
nhdp la Truong Thi hanh an dan su Thanh phé Ho Chi Minh,

Can cir Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gdn
lién véi dat sé 11/0D-CCTHADS ngay 20 thang 11 ndm 2023 cuia Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw qudn 12, thanh phé Ho Chi Minh sau sap nhép
la Chci'p hanh vién Phong Thi hanh an dédn sw Khu vuc 7,

Can cir két qua Chimg thu tham dinh gid sé 019/2024/1406484 ngay 26
thang 8 nam 2024 cia Céng ty Cé phan Gidm dinh tham dinh Sai Gon;

Can cit Hop dong dich vu dau gid tai san 383/HP-PG ngay 25/11/2024
va Hop dong sira doi, bé sung lan thir 6 ngay 14/10/2025 gifta Chdp hanh vién
Huynh Hoang Son - Thi hanh dn déan sw Thanh phé Ho Chi Minh (KV7) véi
Trung tam Dich vu ddu gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Théng bdo s6 8956/TTPG ngay 15 thang 10 nam 2025 cua Trung
tam dich vu ddu gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (KV7) théng bao vé viée t&
chire ban déu gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia to chirc ban diu gid tai sin:

Trung tam Dich vu dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, TP. H6 Chi Minh

2. Tén tai san hoac danh muc tai san, sb lwgng, chit lwgng cua tai san
diu gid; noi ¢6 tai sin ddu gid; gidly to vé quyén sé hiru, quyén sir dung doi
véi tai san diu gid:

2.1. Tén tai san hoiic danh muc tai sin, s6 lwong, chit lwong cua tai

san dau gia:
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Quyén st dung dit va quyén so hiru nha ¢ tai s6 258 duong Truong
Chinh, phudong Tan Hung Thuén, Quan 12 (nay 1a phuong Dong Hung Thuan),
Thanh pho H6 Chi Minh.

a) Quyén sir dung dat:

- Thra dat sb 640, to ban db s6 45

- Dia chi: 258 dudng Trudong Chinh, phuong Tan Hung Thuén, Quan 12

(nay l1a phuong Pong Hung Thuan), Thanh pho H6 Chi Minh

- Dién tich: 181,1 m?, trong do co 3,1 m? thuéc pham vi quy hoach dugc
cong nhan

- Hinh thirc str dung: riéng

- Muc dich sir dung: Dét ¢ tai do thi

- Thoi han stir dung: Lau dai

- Ngudn gbe str dung: Nhan chuyén nhuong dat dugc cong nhan QSDD

nhu giao dét c6 thu tién sir dung dat

b) Nha 6

- Dia chi nha &: 258 dudng Trudng Chinh, phuong Tan Hung Thuan,
Quén 12 (nay la phuong Péng Hung Thuan), Thanh pho H6 Chi Minh

- Dién tich san theo hién trang: 660,2 m? (Dién tich san dugc cong nhan

theo GCN 14 314,5 m?, chua duoc cong nhan 1a 345,7 m%)

- Cap (Hang): Cép 111

- Két cAu theo hién trang: Nha 1 trét + ling, 3 lau, tuong gach, san BTCT,

mai BTCT + tén

¢) Quy hoach:

Nha dat trén thudc quy hoach dt dan cu hién hitu chinh trang, duong
Truong Chinh 19 giéi 60m theo ranh gidi toa thyc té.

- Hién trang nha dét duoc thé hién tai Ban dd hién trang Vi tri - ap ranh s6
52239/TTPPBD-VPQ12 do Trung tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va moi
truong Thanh phé Ho Chi Minh phét hanh ngay 26/4/2024;

- Béi véi phén dién tich nha & 345,7 m’ chua dugce cong nhan quyén sé
hitu, ngudi mua dugc tai san dAu gia tur lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé
Jam thu tuc cong nhan hodc budc thdo d& theo quy dinh, chi phi do ngudi mua
duoc tai san déu gia chiu.

- Tinh trang phap ly tai sdn: Tai san dugc ké bién dua ra ban dau gia dé

dam bao thi hanh an.
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- Trach nhiém ndp thué va cic nghia vu tai chinh ¢6 lién quan:

a. Nguoi mua duoc tai san ddu gia c6 nghia vu ndp phi céng chimg Hop
ddng mua bén tai san ddu gia, 1é phi trude ba va céc 1¢ phi khac (néu c6) phat
sinh trong qué trinh 1am tha tuc chuyén quyén s& hitu, sir dung dbi voi tai san
mua tring dau gia theo thué suat do Nha nudc quy dinh.

b. Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién sir dung
dét, tién xr phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nuéc, cudce dién thoai... (néu
¢6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau
gid va thué thu nhép tir viée chuyén nhugng tai san ban dau gia: Nguoi cé nghia
vu ndp la chu cii cua tai san. Trudng hop chu cii cia tai san khong thuc hién thi
co quan thi hanh 4n trich tir tién ban d4u gi4 dé ndp thay. Tién nop thué va céc
nghia vu tai chinh c6 lién quan dugc tinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh
va dugc trir vao tién bén tai san.

2.2. Noi ¢6 tai sin diu gia: Tai 258 duong Truong Chinh, phuong Tén
Hung Thuan, Quan 12 (nay la phuong Pong Hung Thuan), Thanh phé H6 Chi
Minh.

2.3- Gidy to quyén sé hiru, quyén sir dung ddi véi tai san diu gia, gidy
to' chirng minh quyén dwoe ban tai san gom:

- Ban 4n sb 17/2023/DS-ST ngay 03/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh
phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu;

- Quyét dinh v& viéc uy thac thi hanh 4n s 32/QD-CCTHADS ngay
30/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu;

- Quyét dinh thi hanh 4an theo yéu ciu sé 09/QDP-CCTHADS ngay
02/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dit va tai san gin
lién véi dét (néu c6) sé 11/QD-CCTHADS ngay 20/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su Quén 12;

- Bién ban vé viéc ké bién, x{r ly tai san ngay 25/7/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su Quan 12;

- Thong béao vé viée ké bién tai san phai ding ky quyén s& hivu, st dung
sb 1439/TB-THADS ngay 25/7/2024 Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 12;

- Cong vin s6 20169/CNQI12-LT ngay 30/10/2023 ctia Vin phong dang
ky dét dai - Chi nhanh Quén 12 vé viéc phiic dap Cong vin s 2258/CCTHADS
ngay 03 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12;

- Cong van s6 130/QLDT ngay 22/01/2024 cua Phong Quan ly d6 thi
Quan 12 vé viéc cung cap thong tin quy hoach theo d& nghi cua Chi cuc Thi

hanh 4n dan sy Quan 12;

A AR

WiRE

|
i)

\ =
VA SR

4 i

£



4

- Cong vin sb 5714/CNQI12-LT ngay 19/3/2024 ciia Van phong dang ky
dét dai - chi nhanh Quén 12 vé viéc phic dap Cong van s6 616/CCTHADS ngay
14 thang 3 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 12;

- Gidy chtg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéac
gén lién véi dat s& CL 680055, s6 vao s6 cap GCN: CS03964 do S& Tai nguyén
va méi trudng Thanh phé Hd Chi Minh cép ngdy 24/7/2018, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng Pham Burc Phong ngay 02/11/2021;

- Ban d hién trang vi trf - ap ranh s6 52239/TTPDBD-VPQI12 do Trung
tam do dac ban dd - S& Tai nguyén va méi truong Thanh phé H6 Chi Minh phat
hanh ngay 26/4/2024;

- Chimg thu thAm dinh gia s6 019/2024/1406484/HCM ngay 26/8/2024
ctia Céng ty Cé phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon (Sagonap);

- Quyét dinh s 14/QD-CCTHADS ngay 14/11/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su Quéan 12 v& viéc giam gié tai san (lan 1);

- Thong bao két qua Iua chon td chirc dau gia tai san sb6 2474/TB-THADS
ngdy 21/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 12;

- Quyét dinh sé 48/QD-THADS(KV7) ngay 10/10/2025 ctia Chap hanh
vién Thi hanh 4n dan su Thanh phé H6 Chi Minh (Phong THADS Khu vuc 7)
vé viéc giam gi4 tai san (lan 7).

3. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia:

Nguoi tham gia diu gia diang ky xem tai san ddu gia hoic mau tai san,
gidy to vé quyén s hiru, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan tai Trung
tam Dich vu du gia tai san - S6 19/5 Hoang Viét, Phuong Tan Son Nhat, thanh
phé H6 Chi Minh. Trung tdm s& phéi hop véi co quan thi hanh 4n dan su dé t6
chtrc cho nguoi tham gia d4u gia xem tai san du gia hodc mau tai san, gidy to
vé quyén s¢ hi, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan trong gio hanh
chinh.

- Thoi gian: 03 ngay lam viée, lién tuc tir ngdy 05/11/2025 dén hét ngay
07/11/2025 (trong gio hanh chinh).

- Pia diém: Tai noi ¢6 tai sin.

4. Thoi gian, dia diém bin ho so tham gia ddu gid:

4.1. - Thoi gian: Tir 07 gio 30 phit ngay 16/10/2025 dén 17 gid 00 phut
ngay 10/11/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém: Trung tdm Dich vu dau gié tai san Thanh phd H6 Chi Minh - s6
19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phé Ho Chi Minh - Dién thoai
lién hé: 028.38115845.

_
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4. 5. Gia khéi diém cia tai san dau gia: 16.519.064.736 dong (Muoi sdu
ty, ndm trim mudi chin triéu, khong tram sdu muoi bén nghin, bay trim ba

muoi sau dong).

4. 6. Tién mua hd so' tham gia diu gi4, tién dit trude:

Tién mua hd so tham gia dau gia: 1.000.000 dong/hd so.

Tién dit trwde: Khoan tién dit trudc ma ngudi tham gia d4u gia phai nop
twong duong 20% so véi gia khoi diém, dugc nop véo tai khoan cua Trung tam
Dich vu ddu gié tai san Thanh phé H6 Chi Minh sé: 0721000666768 tai Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vletcombank) Chi nhanh Ky Ddng, cu
thé 1a: 3.303.812.947 dong (twong duong 20% gia khoi diém).

Ngay, gio bit dau, hét han ngp tién dit trude: Tir ngay 16/10/2025 dén
17 gio 00 phut ngay 10/11/2025.

Ghi chii: Khach hang tham gia ddu gid phai nép di tién ddt trude vao
diing 56 tai khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia
ddu gid nép khéong ding sé tai khodan, khong diing so tién dat trudc hodc qua
thoi han quy dinh thi khong di diéu kién tham gia dau gid.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

7.1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia déu gia:

- Thoi gian: Tir 07 gio 30 phut ngay 16/10/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
10/11/2025 (trong gio hanh chinh).

- Di? diém: Tai tru s& Trung tdm Dich vu de“'gu gia tai sén,The:mh phé Ho6 Chi
Minh - s0 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh pho H6 Chi Minh.

7.2. P6i twong va diéu kién ding ky tham gia ddu gia:

a) Nguoi duge dang ky tham gia déu gia: La ca nhan, t6 chirc khong bi
phép luat vé dAu gi4 tai san va phap ludt c6 lién quan cim va du diéu kién dé
diang ky quyén s& hitu, quyén st dung tai san trong trudng hop tai san diu gia
phai dang ky quyén sé hitu, quyén str dung.

Ngudi ding ky tham gia du gia théng qua viée ndp ho so tham gia diu
gid hop 1é va tién dat trude cho to chirc hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh
cua Luat ddu gid tai san va quy dinh khac cta phép ludt ¢6 lién quan. Trong
truong hop phap luat ¢6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia diu gia thi nguoi
tham gia d4u gia phai dap (mg diéu kién do.

Ngudi tham gia du gia ¢6 thé uy quyén bing vin ban cho nguoi khac
thay mat minh tham gia dau gia.

Nguoi ding ky ddu gid hoan toan chiu trich nhiém va bj xir Iy theo quy
dinh phap luat trong trudng hop khong déap tmg didu kién vé dang ky tham gia
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dau gia theo quy dinh cua Luét dau gia tai san va phap luat c6 lién quan c6 quy
dinh vé diéu kién khi tham gia dau gi4.

b) Nhitng nguoi sau day khong duge dang ky tham gia dau gia:

- Ngudi khéng c¢é niang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi déan sy, ngudi c¢6 kho khan trong nhan thire, lam cht hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khéng nhan thirc, 1am chu
dugc hanh vi cua minh;

- Ngudi lam viéce trong té chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, ch(‘“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Ngudi dugce chi s& hiru tai san ty quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh béan tai san, ngudi ky hop déng dich vu dau gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san cta nguoi khéc theo quy dinh cua phép luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung ddi véi loai tai san do.

7.3. Cach thire diing ky tham gia diu gia:

Ngudi dang ky tham gia d4u gia ndp truc tiép hd so tham gia ddu gia tai
tru s& Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phé Hd Chi Minh.

Hb so dang ky tham gia ddu gié tai san gdm c6:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mau cua Trung tam) (ban chinh);

- Dbi véi ca nhan: Ban sao CCCD/H$ chiéu con hiéu luc hoic ban chup
kém ban chinh dé déi chiéu;

- Déi v6i té chire: Ban sao Gidy ching nhén ding ky kinh doanh/Quyét
dinh thanh 1ap con hiéu lyc hogc ban chup kém ban chinh dé ddi chiéu;
CCCD/H6 chiéu ctia nguoi dai dién theo phap ludt cua td chire;

- Gidy t& chimg minh dép (mg yéu ciu, diéu ki¢n tham gia déu gia hoic
vin ban cua co quan c¢é tham quyén xéc nhén dap tmg yéu cau, didu kién tham
gia dau gia trong trudng hop phap ludt c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia
dau gia;

- Gify ty quyén theo quy dinh cta phép luat trong trudng hop ding ky
thay.
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Nguorl dén ding ky tham gia du gia phai ding déi tugng, khi dang ky dau
gia phai xuat trinh Giay CCCD (ban chmh) hodc Ho chiéu dé kiém tra. Tr uong
hop dang ky thay phai cé gidy ty quyén hop 1€.

8. Thoi gian, dia diém t6 chire phién du gia:

- Thoi gian: 09 gio 00 phit ngay 13/11/2025.

- Dia diém: Tai Trung tdm Dich vu diu gia tai san Thanh phé Ho Chi
Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, thanh phé H6 Chi Minh.

9. Hinh thire ddu gid, phuwong thirc diu gia:

- Hinh thtrc du gia: Piu gia truc tiép bing 161 néi tai phién diu gis

- Phuong thirc déu gia: Phuong thire tra gia Ién

10. Budre gia, viée 4p dung bude gia tai cic vong diu gia trong truong
hop cude diu gia ¢6 bude gid va cic vong diu gia:

- Bude gia: Cude diu gia c6 ap dung budc gid.

- Bude gia duge xdc dinh: La mic chénh léch giira lan tra gia sau so voi
lan tra gia trude lién ké; Bude gia duoc ap dung miec chénh léch t6i thiéu.

- Budc gia quy dinh 12 30.000.000 dong/01 buéc gia.

- Bude gia dugc 4p dung cho nguoi tham gia déu gia tra tir 1an thi hai tro
di trong phién déu gia.

Tb chie, cé nhan, ¢ nhu cau mua dau gia tai san xin lién hé va ndp hd so \
tai Trung tdm Dich vu ddu gi4 tai san Thanh phé Hb Chi Minh; Dia chi: Sé \
19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phé HS Chi Minh, dién thoai:
028.38115845.

Trudc khi mé cude ban diu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh
4n c6 quyén nhin lai tai sin néu ndp di tién thi hanh 4n va thanh toin cic
chi phi thue té, hop Iy da phat sinh tir viée cudng ché thi hanh #n, to chire
ban diu gia.

Nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop ly cho
ngudi dang ky mua tai san. Mic phi tén do céc bén thoa thudn; néu khéng thoa
thuan duoc thi yéu cau Toa an giai quyét.

* Ghi chii: Théong bdo nay thay th moi diu gid./.

Noi nhin: /7 CHAPR HANH VIEN

- Céc duqng sur; / AN

- Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 7;

- UBND phuong Dong Hung Thudn;

- Ké toan nghi¢p vu;

- Trang thong tin dién tir cia THADS TP.HCM;
- Luu: VT, HSTHA.




